Zwolf Faktoren bestimmen den Preis fiir Ihr Blockhaus

Welche Faktoren beeinflussen den Preis eines Blockhauses? Woran sollte man bei der
Ermittlung der Baukosten eines Blockhauses denken? Im Folgenden wollen wir einige
Hinweise geben, damit Sie diese Fragen beantworten und den Preis fiir ein Blockhaus so
genau wie moglich bestimmen konnen.

Blockhéuser werden schon seit langer Zeit von Menschen wertgeschétzt, die ein natiirliches
Wohnambiente lieben. Zusitzlich zu den vielen niitzlichen und angenehmen Eigenschaften
eines Blockhauses ist natiirlich auch dessen Preis wichtig, ebenso wie die Art der Kosten, die
beim Bau eines Blockhauses auf den Bauherren zukommen.

Die 12 wichtigsten Faktoren, die den Preis fiir ein Bockhaus bestimmen:
1. Planung

Wer ein Haus bauen mochte, braucht als erstes eine umfassende Planung. Sie ist der
Grundstein fiir alles Folgende. Wir empfehlen, sich bei der ortlichen Bauverwaltung im
Vorfeld genau zu informieren. Das spart spiteren Anderungsaufwand und damit Arger und
Kosten.

Der schnellste und am weitesten verbreitete Weg zu einem passenden Bauplan ist die Wahl
eines standardisierten Hausmodells direkt aus dem Katalog des Herstellers. Ublicherweise
konnen sie hier nach Thren eigenen individuellen Anforderungen zumindest in gewissem
Umfang durchaus auch noch einige Anderungen vornehmen. Wenn Sie eine solche
Standardldsung wihlen, erhalten Sie den Bauantrag direkt vom Hersteller und konnen damit
zu Threr Bauverwaltung gehen, um die Baugenehmigung zu beantragen. Eine solche
Standardldsung ist meist deutlich glinstiger als eine individuelle Einzelplanung.

Die zweite Moglichkeit ist es, einen Architekten mit der Planung Thres Hauses exakt nach
Thren Vorstellungen und Wiinschen zu beauftragen. Diese Variante dauert deutlich ldnger und
ist auch deutlich teurer. Andererseits haben Sie so die Mdglichkeit, Ihr Haus exakt nach Thren
personlichen Vorlieben und Bediirfnissen auszurichten. Dazu gehdren Grundriss,
Raumaufteilung und duBleres Erscheinungsbild ebenso wie die Berticksichtigung
geografischer Besonderheiten des Bauplatzes.

Wenn Sie mit einem Architekten arbeiten mdchten, ist es sinnvoll, dass dieser von Anfang an
den Blockhaus-Hersteller mit einbezieht. Die Zusammenarbeit schon in einem moglichst
frithen Stadium erleichtert allen Beteiligten die spitere Umsetzung und spart spiter eventuell
notwendig werdende Korrekturen.

Zusitzlich zum rein architektonischen Entwurf gehdren zu einer Bauplanung auch die
folgenden Aspekte:

- Bauzeichnungen

- Planung von Heizung, Liiftung und Klima

- Planung der Sanitéreinrichtung (also Wasser und Abwasser)
- Planung der Elektroinstallation

Zusammenfassung: Die Wahl einer passenden Standardldsung oder die Planung eines
Architekten bildet das Fundament fiir alle kommenden Ablaufe bis zur Fertigstellung Thres



Hauses. Ersteres ist in jedem Fall giinstiger, aber nichtganz so individuell. Letzteres dauert
langer und ist teurer, erdffnet aber alle Moglichkeiten, Thre individuellen Wiinsche
umzusetzen.

2. Wahl der Heizungsart

Die Wahl der Heizungsart ist mit Sicherheit eine der wichtigsten Entscheidungen im
gesamten Planungsablauf. Hier geht es nicht nur um die reinen Anschaffungskosten, sondern
auch um die laufenden Kosten des Energieverbrauchs iiber einen sehr langen Zeitraum
hinweg. Entsprechend sorgfiltig sollte hier der Planungs- und Entscheidungsprozess ablaufen.
Neben den heute geltenden strengen gesetzlichen Regelungen sollten je nach individuellen
Prioritdten auch Umweltaspekte und Komfort mitberiicksichtigt werden, ebenso die ortlich
unterschiedlichen Gegebenheiten in Bezug auf Anschlussmoglichkeiten (oder -zwang) an
Fernwérme oder Erdgas.

3. Fundamentlegung

Das Fundament ist ein lebenswichtiger Teil des Hauses. Es muss sowohl auf das Gewicht des
auf ihm lastenden Gebéudes ausgelegt sein als auch auf die Besonderheiten der Tragfahigkeit
des Untergrunds. Je nach Untergrund (Fels, Sand, Schwemmboden etc.) bieten sich folgende
Fundamentlosungen an:

- Schachtgriindung
- Streifenfundament
- Bodenplatte

- Pfahlgriindung

Eine einfache Schachtgriindung ist iiblicherweise die preisgiinstigste Losung, eine aufwéndige
Pfahlgriinung kommt meist am teuersten.

MaBgeblicher Kostenpunkt ist dariiber hinaus die Frage, ob Ihr Blockhaus einen Keller
bekommen soll.

Und auch der Sockel (also jener Teil des Fundaments, der aus dem Boden ragt) ist ebenfalls
ein wesentlicher Teil des Fundaments. Er muss auf jeden Fall mit einer
wasserundurchlissigen Grundierung versehen sein, bevor er den von Thnen gewiinschten
farblichen Anstrich erhilt.

4. Wahl der Auienwand-Elemente

Bei den Blockhaus-Typen, die wir anbieten, handelt es sich entweder um Rundholz- oder um
Vierkant-Bohlen. Sie wiederum unterscheiden sich jeweils in ihrer technischen Ausfiihrung in
Massivholz oder Leimholz, also Bohlen, die aus mehreren Holzlamellen zusammengeleimt
sind.

Als erstes sollten Sie sich also iiberlegen, welche Art von Wénden Thnen besonders gut gefallt
und welche technische Losung Sie bevorzugen. Blockhéuser aus Leimholz-Bohlen sind in der
Regel teurer als Massivholz-Bohlen, da ihr Herstellungsprozess aufwéndiger ist. Dafiir sind



sie in der Regel deutlich stabiler und weitgehend frei von (statisch vollig unkritischen) Rissen,
wie sie bei Massivholzbohlen im Laufe der Jahre typischerweise zu beobachten sind.

5. AusschlieBllich Blockhaus-Winde oder teilweise Rahmenbauweise

Heutzutage wird aus Kostengriinden héufig das Obergeschoss eines Hauses in
Holzrahmenbauweise erstellt. Dadurch wird massiv Material eingespart, was entsprechend die
Kosten reduziert. Aus demselben Grund werden auch die Innenwénde im Erdgeschoss in
dieser Konstruktionsweise erstellt.

Die Materialkosten beim Holzrahmenbau sind deutlich geringer als bei massiven
Blockbohlenwinden. Andererseits ist der Aufbau von Holzrahmenwinden arbeitsintensiver
als bei Blockbohlen. Wenn Sie bei den tragenden Wénden so viel natiirliche Materialien wie
moglich verwenden wollen, wird der Preisunterschied zwischen beiden Losungen immer
geringer. Hier also kommt es darauf an, alle Aspekte genau abzuwégen, um den fiir Sie
personlich optimalen Kompromiss zu finden.

6. Auswahl der iibrigen fiir den Hausbau benotigten Materialien

Bodenbeliige: Uberlegen Sie sich, welche Art von Belégen fiir Sie in Frage kommen.
Beispielweise KeramikflieBen fiir den Eingangsbereich, fiir Bdder und WCs, fiir die Sauna
und fiir die Kiiche, Holzbdden dagegen fiir alle iibrigen Wohnrdume.

Obergeschoss: Entscheiden Sie, wie die Decken im Erdgeschoss aussehen sollen und welcher
Bodenbelag im ersten Stock verlegt wird.

Innenwinde: Wenn Sie sich fiir eine Rahmenkonstruktion entschieden haben: Wie sollen die
Winde beplankt werden und welche Oberfldche wiinschen Sie?

Dachgeschoss-Decke: Wie sollen die Decken (einschlielich Dachschrigen) aussehen?

Dacheindeckung: Mit welchen Materialien sollen Dachdeckung und Regenrinnen ausgefiihrt
werden? Sollen zusitzliche Sicherungselemente (z.B. gegen Schneebruch etc.) installiert
werden?

Isolierung: Welche Art von Isoliermaterial bevorzugen Sie? Holzfaser, Glaswolle,
Mineralwolle, Zellstoff oder andere? Mochten Sie ganz besonders kologische Dammstoffe?

7. Auswahl der Tiiren und Fenster

Zunehmend strengere Energiespar-Richtlinien erhdhen die heutigen Anforderungen an
Fenster und Tiiren. Entsprechend wichtig ist es daher, sich bereits in der Planungsphase je
nach Gebédudetyp und Energiespar-Klasse fiir die richtigen Fenster und Tiiren zu entscheiden.

Wohnhiuser und andere ganzjdhrig genutzte Gebdude brauchen besonders energieeffiziente
Losungen. Besonderes Augenmerk sollte deshalb auf die Verglasung und die Profile der
Fensterrahmen gelegt werden.



Was den technischen Aufbau und das optische Erscheinungsbild betrifft, stehen Ihnen viele
Materialien und Systeme offen. Beim Material fiir die Rahmen reicht die Bandbreite von
Kunststoff bis zu Holz/Aluminium, bei den Gestaltungsformen von der klassisch-deutschen
Bauweise bis zu typisch skandinavischen Designs.

Fiir den Preis der Fenster und Tiiren ebenfalls entscheidend sind neben der
Oberflichenbehandlung auch die Beschlidge und Sicherheitsvorkehrungen.

Bei der Auswahl der Zimmertiiren in Wohnhéusern kann sich ganz der individuelle
Geschmack entfalten. Einzige Ausnahmen sind besondere sicherheitstechnische
Anforderungen beispielsweise fiir den Heizraum.

8. Auswahl der Treppe(n)

Die Entscheidung fiir die Treppe (bzw. die Treppen) hingt in erster Linie von der librigen
Gestaltung der Innenrdume ab — und prigt diese als wesentliches Gestaltungselement mit. In
jedem Fall gilt der Grundsatz: je komplizierter und aufwéndiger eine Treppenkonstruktion ist,
desto teurer wird sie.

Treppen werden tiblicherweise aus Holz, Metall, Glas oder Beton hergestellt. Die Wahl des
jeweiligen Materials hat natiirlich ebenfalls Einfluss auf den Preis. Ublicherweise bieten hier
Treppen aus Holz ein besonders giinstiges Preis-/Leistungs-Verhéltnis.

9. Grofle der Balkone, Terrassen und anderer iiberdachter Freifliichen

Ublicherweise hat man beim Preisvergleich von Wohnhiusern nur die reine Wohnfliche im
Blick. Bei genauerem Hinsehen sollten jedoch auch Balkone und Terrassen mitberiicksichtigt
werden, die ja ebenfalls im Kaufpreis enthalten sind. Manche Grundrisse beinhalten grof3e
Terrassen und Balkone, die Sie vielleicht gar nicht bendtigen. Hier bietet sich viel
Einsparpotenzial, indem Sie diese Fldchen verkleinern oder hier und da vielleicht auch ganz
weglassen konnen.

10. Auswahl der Materialien fiir die Dacheindeckung

Die Auswahl der Dachdeckung ist iiberwiegend vom jeweiligen Haustyp abhiangig und richtet
sich nach der Dachneigung und Dachart, nach dem Aufstellungsort und natiirlich auch nach
dem optischen Erscheinungsbild.

Heutzutage sind historische Dacheindeckungen aus Schindeln, Stroh oder Holzplanken eher
die Ausnahme und in einer Preisklasse fiir sich. Weit verbreitet sind dagegen Décher aus
(Beton-)Ziegeln, Metallblechen oder verschweiliten Bitumenbahnen. Bei einer
Komplettlosung fiir das gesamte Dach sind hier die Preisunterschiede weniger ausgepragt.
Wichtig bei der Entscheidung sind deshalb technische Anforderungen sowie insbesondere
auch die optische Einbettung in das Wohnumfeld.

11. Besondere Anforderungen an Aufstellungsort und Transport



Ublicherweise werden die einzelnen Blockhaus-Elemente per Lkw, Container und Kranwagen
an die Baustelle gebracht.

Um die Transportkosten fiir einen ganz bestimmten Blockhaus-Bausatz ermitteln zu konnen,
miissen Sie dem Hersteller die genaue Lage der Baustelle nennen — inklusive einer genauen
Beschreibung der Ortlichkeiten und ZufahrtsstraBen. Gibt es hier irgendwelche
Besonderheiten, so muss das bei der Versandabwicklung mit berticksichtigt werden —
beispielsweise, was die GroBe und das Gewicht der einzelnen Transporteinheiten betrifft.

Sind solche eventuell besonderen Anforderungen von Anfang an bekannt und der Hersteller
kann sie bei der Versandabwicklung von vorneherein mit einplanen, fallen keine zusitzlichen
Kosten fiir spiteres eventuell notwendig werdendes Umladen an.

12. Aufstellen und kleinere Nacharbeiten

Das eigentliche Aufstellen des Hauses kann tiblicherweise beim Hersteller mitbestellt werden.
Der Aufbau erfolgt in mehreren Schritten, wobei Sie den Umfang so wéhlen konnen, dass er
Ihren Anforderungen entspricht bzw. Thren eigenen Fahigkeiten moglichst nahe kommt. Die
verschiedenen Alternativen heiflen ,,wetterfest®, ,,Fertigstellung aulen* oder ,,schliisselfertige
Ubergabe“. Da jede dieser Varianten vollig unterschiedliche Anforderungen an die
Aufstellungsarbeiten stellt, sind auch die Kosten vollig unterschiedlich.

Die erste Losung ist die schnellste und damit kostengiinstigste. ,,Schliisselfertig® erfordert
mehr Arbeit und Aufwand und ist deshalb teurer. In diesem Fall werden AuBBengestaltung und
Innenausbau iiblicherweise von einem oder mehreren Fachbetrieben ausgefiihrt, der dann
auch die jeweiligen von Thnen ausgewihlten Materialien und Einrichtungsgegenstinde
mitliefert.

Wir hoffen, diese kleine Aufstellung hat Ihnen einen ersten Uberblick dariiber gegeben,
welche Faktoren den Preis eines Blockhauses beeinflussen und auf welche Details Sie
besonders achten miissen.

=> Entdecken Sie hier per Mausklick besonders attraktive Blockhaus-Grundrisse!



